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Agenda

• Rückblick - was geschah bisher?

• Aktueller Stand

• Vorbereitung des Wunschtermins

• Ausblick - wie geht es weiter?
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Verfahrensdaten

Fläche Verfahrensgebiet: rd. 1.213 ha

Anzahl der Rechtsverhältnisse: 466 (rd. 550 Beteiligte)

Anzahl der Flurstücke: 2.748

Landratsamt Rottweil

Flurneuordnungs- und Vermessungsamt, 

Flurbereinigungsbehörde

Leitende Ingenieurin:        Silvia Helmstädter

Ausführender Ingenieur:   Roland Steinwandel

Mitarbeiter: Aaron Seßler

Bearbeitung durch:
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Ziele der Flurneuordnung:

• Ausbau eines modernen Wegenetzes

• Erschließung aller Flurstücke

• Agrarstrukturelle Verbesserung

• Regelung der rechtlichen Verhältnisse

• Landschaftspflege

• Förderung der Erholungsvorsorge
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Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

2009

2009

2010

2011

2012 u. 2013

2013-2015

Anordnung des Verfahrens

Wahl des Vorstandes der

Teilnehmergemeinschaft (TG)

Ökologische Ressourcenanalyse (ÖRA)

Beteiligtenermittlung

Wertermittlung vor Ort

Feldvergleich, Planung und Abstimmung 

Bisherige Verfahrensschritte (Meilensteine)
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum WunschterminDas Flurneuordnungsgebiet/Wege-und Gewässerplan
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

2015

2016-2021

2019

2021

2021

Genehmigung des neuen Wege- und 

Gewässernetzes mit 

landschaftspflegerischem Begleitplan

Ausbau des Wege- und Gewässernetzes,

Vermessungstechnische Aufnahme

Waldbewertung (nur bei Wechsel)

Feststellungsbeschluss der Wertermittlung

Ergänzende Abfindungsgrundsätze, 

Vorbereitungen für den Wunschtermin

Bisherige Verfahrensschritte (Meilensteine)
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum WunschterminAktueller Stand

• Sachdatenbestand ist auf dem Stand des 
Grundbuchs vom 01.12.2021

• Neue Waldflurstücksgrenzen sind vereinbart und 
zu rd. 75% bereits mit neuen Grenzpunkten 
versehen; Vereinbarungen bei 
Gebäudeflurstücken sind zu 95% erledigt

• Feststellungsbeschluss der Wertermittlung im 
Alten Bestand vom 06.10.2021 ist unanfechtbar 
rechtskräftig

• Die Wertermittlungsdaten sind in den Neuen 
Bestand übertragen

• Der Abzugssatz ist ermittelt

• Das genehmigte Wege- und Gewässernetz ist 
soweit möglich und erforderlich ausgebaut und 
komplett vermessungstechnisch aufgenommen



5
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum WunschterminKosten des Verfahrens (gerundet)

Wege- und Wasserbau
2.981.000 €

Bodenordnung
242.000 €

Landschaftspflege
94.000 €

VTG,TG
508.000 €

Bodenverbesserungen
276.000 €

Verfahrenskosten Land Baden-Württemberg
Ausführungskosten Bund, Land, Gemeinden, Teilnehmer

Gesamt:
4.101.000 €
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Finanziert durch:
Verfahrenszuschuss: 3,238 Mio € (79%)

Dornhan, Sulz, Loßburg: 0,477 Mio € 
Teilnehmergemeinschaft: 0,386 Mio €
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Rottweil

Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Wunschtermin

„Vor der Aufstellung des 
Flurbereinigungsplanes sind die 
Teilnehmer über Ihre Wünsche 
für die Abfindung zu hören.“

§ 57 Flurbereinigungsgesetz

Einladung zum Wunschtermin für die 
Teilnehmer
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Allgemeines zum Wunschtermin

Die Zuteilung erfolgt nach dem in der Wertermittlung     
festgestellten Wert, nicht nach Fläche

Alle Wünsche stehen gleichrangig nebeneinander 

Daher:
Es finden zuerst alle Wunschtermine statt, dann erst kann der 
Zuteilungsentwurf erstellt werden!

 kein Windhundprinzip

Im Wunschtermin wird alles besprochen, 
aber nichts versprochen

Die Vorstandsmitglieder wirken beim Wunschtermin und bei der 
Erstellung des Zuteilungsentwurfs nicht mit

Flurneuordnungs- und 
Vermessungsamt 

Rottweil

Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

• Laut Aufklärungsversammlung wurde von

ca. 3-4 % für den Abzugssatz ausgegangen

• Der vorläufige Abzugssatz liegt bei 2,7 %

Wie hoch ist der Landabzug ?



7

Flurneuordnungs- und 
Vermessungsamt 

Rottweil

Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Der Abzug setzt sich zusammen aus 
- Flächen für gemeinschaftliche und öffentliche Anlagen (z.B. Wege, 
Ausgleichsmaßnahmen, Leitungsentschädigungen),
- Ausgleich für Missformen, Schrägen Anschnitt, Treppentschädigung
(in Acker bzw. Grünland) und 
- Unvorhergesehenes (zum Ausgleich)

Vom Abzug sind zu 100% befreit die Flurstücke, die bereits in den Flur-
bereinigungen Marschalkenzimmern und Fürnsal teilgenommen haben,
Flächen in Baugebieten sowie Waldflurstücke, die aus vermess.-techn.
Gründen im Verfahren sind und Flächen des öffentlichen Verkehrs
sowie bedingte Flurstücke, die keinen Vorteil am Verfahren haben.

Alle anderen Waldflurstücke werden zu 25% vom Abzug befreit, da
keine Missformen, Schräge Anschnitte und Treppentschädigungen.

Wie setzt sich der Landabzug zusammen?
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Bestehende, im Grundbuch gesicherte Leitungen werden im Alten und
Neuen Bestand über den Wert rechnerisch abgewertet.

Neu zu sichernde Leitungen werden nur im Neuen Bestand rechnerisch 
berücksichtigt. Dabei werden für Erdkabel 20% der Werte der jeweils
betroffenen Fläche abgewertet, für Freileitungen 10%.

Wer also ein Flurstück mit einer neu zu sichernden Leitung erhält, be-
kommt entsprechend eine Mehrfläche zugewiesen.

Die jeweiligen Leitungsträger haben einen entsprechenden 
Kapitalbetrag an die Teilnehmergemeinschaft zu leisten. 

Leitungsentschädigungen
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Flurneuordnungs- und 
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Rottweil

Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Abfindungsgrundsätze § 44 FlurbG:

• Anspruch auf Land von gleichem Wert (Anspruch ist 
die Einlage unter Berücksichtigung des Abzugs)

• Stichtag der Wertgleichheit ist der Tag der vorläufigen
Besitzeinweisung

• Die betriebswirtschaftlichen Verhältnisse aller TN
sind gegeneinander abzuwägen

• Landabfindung muss in möglichst großen
Grundstücken ausgewiesen werden

• unvermeidbare Mehr-/Minderausweisungen sind in 
Geld auszugleichen

Flurneuordnungs- und 
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

• Grundstücke müssen durch Wege zugänglich sein

• Landabfindung eines TN soll in Nutzungsart, 
Beschaffenheit, Bodengüte und Entfernung vom 
Wirtschaftshof oder von der Ortslage seinen alten 
Grundstücken entsprechen, soweit es mit einer 
großzügigen Zusammenlegung vereinbar ist

• Anspruch auf Abfindung in bestimmter Lage besteht 
nicht

Abfindungsgrundsätze § 44 FlurbG
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

• Flurbereinigungsnachweis Alter Bestand

• Besitzstandskarte Alter Bestand

• Merkblatt 

• Erhebungsbogen „Wünsche für die Zuteilung“

• Vollmachtsformular

• Rückantwortblatt (gelbes Papier)

Welche Unterlagen haben Sie erhalten?

Flurneuordnungs- und 
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Ordnungsnummer

WE = Werteinheiten

Lage / Nutzungsart

Bodenklasse

Gesamtwert

Eigentümer laut Grundbuch

Flurstücksnummer

Fläche

Max Mustermann

Dorfstraße 1

12345 Musterdorf

Grundbuch von Dornhan

Grundbuchtitel: Max Mustermann, Musterdorf

Flurbereinigung Dornhan

Max Mustermann

Dorfstraße 1

12345 Musterdorf

3276

Roland Steinwandel

0741/244-737

14.01.2022

3276

Beteiligten
anschrift

Beteiligte*r: z.B. 
Eigentümer*in,
Miteigentümer*in, 
Bevollmächtigte*r                           

Flurbereinigungsnachweis Alter Bestand
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Erläuterungen zum Flurbereinigungsnachweis

Der Flurbereinigungsnachweis enthält alle Ihre 
Einlageflurstücke, das heißt, all Ihre Flurstücke, die 
im Flubereinigungsgebiet liegen. Diese entsprechen 
dem Stand im Grundbuch.
Jedes Rechtsverhältnis erhält einen eigenen 
Nachweis, deshalb erhalten Sie ggf. mehrere 
Nachweise, wenn Sie z.B. sowohl eigene 
Grundbücher haben als auch mit Geschwistern 
zusammen.
Der Nachweis beinhaltet neben den 
Flurstücksnummern, den Gewannnamen, die 
Nutzungsarten, die für das Verfahren festgelegte 
Bodenklassen, die Fläche des jeweiligen Abschnitts 
sowie deren Wertverhältniszahl.

Flurneuordnungs- und 
Vermessungsamt 

Rottweil

Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Besitzstandskarte Alter Bestand (Beispiel)
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Flurneuordnungs- und 
Vermessungsamt 

Rottweil

Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Erläuterungen zur Besitzstandskarte Alter Bestand

Auf Ihrer Besitzstandskarte sind all Ihre alten Flurstücke im 

Flurbereinigungsverfahren farbig dargestellt.

Das neue Wegenetz ist rot dargestellt, des Weiteren finden               

Sie die Abgrenzungen der Schutzgebiete sowie der 

Windkonzentrationsflächen.

Flurneuordnungs- und 
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum WunschterminMerkblatt und Erhebungsbogen

Im Merkblatt ist beschrieben, auf was Sie bei der Vorbereitung 

für den Wunschtermin –anhand des Erhebungsbogens- achten 

sollten.

Beides wurde zugesendet und steht Ihnen auch online zur 

Verfügung:
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Vollmachten (auch online abrufbar)

Wichtig: 
Wenn von Paaren (Gemeinschaftliches Eigentum), 
Familien, Miteigentums- oder Erbengemeinschaften 
jeweils nur eine Person am Termin teilnimmt, bitte die 
amtlich beglaubigte Vollmacht zum Verbleib mitbringen.
 amtliche Beglaubigung ist in jedem Rathaus oder 

sonstigen Behörden idR kostenfrei möglich.

Das Formular ermöglicht auch 
Teilbevollmächtigungen, z.B. 
können Auswärtige ihnen 
bekannte Personen vor Ort zum 
Empfang von Ladungen/Sichten 
von Öffentlichen 
Bekanntmachungen etc. 
bevollmächtigen.

Flurneuordnungs- und 
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Wie können Sie sich auf den Wunschtermin vorbereiten?

1) Unterlagen auf Vollständigkeit prüfen 
(Sind alle meine Flurstücke im Verfahren aufgeführt? 
Stimmt die Nutzungsart?)

2) Formulieren Sie realistische Wünsche
(In welchen Blöcken kann ich mir meine neuen 
Flurstücke vorstellen? Ggf. mit Ver-/Pächter sprechen?)

3) Benennen Sie mehrere realistische Wünsche
4) Erbengemeinschaften/Miteigentum:

möglichst (ggf. im Vorfeld notariell) regeln, 
gemeinsamen Bevollmächtigten benennen

5) Soll/en das/die neue/n Grundstück/e ggf. zu den Flächen
eines Pächters oder eines Dritten gelegt werden?

Bitte lesen Sie das Merkblatt sorgfältig durch!

Der Erhebungsbogen über die Wünsche für die 
Zuteilung dient Ihnen zur Vorbereitung, im Wunsch-
Termin wird er gemeinsam ausgefüllt.
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Wie läuft der Wunschtermin ab?

Alle Teilnehmer (bzw. deren Bevollmächtigte) erhalten
eine Einladung nach Dornhan, Balmerstr. 2 mit Termin 
und Uhrzeit.

Beim Gesprächstermin nehmen wir zuerst die 
Persönlichkeitsprüfung vor (Bitte an Personalausweis 
denken!). 

Die Wertermittlungskarten liegen aus, ebenso eine Karte 
des Neuen Bestands mit Blocknummern und der Wege-
und Gewässerplan. Diese Unterlagen sind alle hier online 
einsehbar.

Wir sehen uns gemeinsam Ihren alten Bestand auf der 
Besitzstandskarte an. 
Dann teilen Sie uns Ihre Wünsche mit und wir notieren 
diese im Erhebungsbogen. Der unterschriebene Bogen 
verbleibt bei der Behörde, Sie erhalten eine Kopie davon.

Flurneuordnungs- und 
Vermessungsamt 

Rottweil

Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Neuer Bestand mit Blocknummern
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum WunschterminErläuterungen zum Neuen Bestand mit Blocknummern

In dieser Karte sehen Sie den –bisherigen- Neuen Bestand: 
Das Wegenetz ist komplett dargestellt, die von Wegen 
umschlossenen Flächen werden als (Wirtschafts-)‚Blöcke‘ 
bezeichnet; zur Benennung hat jeder Block eine sog. 
Blocknummer erhalten. Die bisherigen Gewannnamen haben 
wir ebenso dargestellt.

Bei Ihren Überlegungen für die Zusammenlegung Ihrer 
Flurstücke können Sie sich hier orientieren und die 
gewünschten Blöcke notieren.

Für die Zuteilung sind neben den Wünschen der Teilnehmer 
unter anderem zu beachten: Wert, Entfernung, 
Schutzgebietsstatus (incl. Lebensraumtypen, 
Windkonzentrationsflächen), Nutzungsart, etc.

Flurneuordnungs- und 
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Beispiel: Vergleich zwischen Altem und Neuem Bestand

Neuer BestandAlter Bestand

Hier sind 8 Eigentumsverhältnisse (vollflächige Farbe) mit deren
Pachtflächen (schraffiert) links vor und rechts nach der vorläufigen 
Besitzeinweisung dargestellt.

Wie wirkt ein Pachtflächenmanagement?
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Pachtflächenmanagement

Hier werden 8 Eigentumsverhältnisse (vollflächige Farbe) mit deren Pacht-
Flächen (schraffiert in selber Farbe) links nach der Zuteilung und rechts
nach dem Pachtflächenmanagement dargestellt; die Bewirtschaftung der 
Flächen wird weiter optimiert.
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

• Termin bitte möglichst zügig bestätigen (bzw. 
im Ausnahmefall neu vereinbaren)

• Wunschtermin ist geplant von März             
bis Juni 2022

• Zuteilungsentwurf erfolgt durch die 
Flurbereinigungsbehörde, er wird  
anschließend 2-fach geprüft

• Genehmigung durch Oberbehörde

• Vorläufige Besitzeinweisung und Absteckung 
der neuen Flurstücke voraussichtlich im  
Herbst 2024

• Jede*r Teilnehmer*in erhält dazu wieder einen 
Auszug sowie eine Karte des Neuen Bestandes

23 / 28

Zu beachten:
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Nach der Wunschabgabe:

• Kauf und Verkauf sind nicht eingeschränkt, aber bitte 
möglichst nur nach Rücksprache mit dem Flurneuordnungsamt
kaufen bzw. verkaufen

• Verträge bitte im Grundbuch eintragen lassen

• Was nicht bis 01.Juli 2022 im Grundbuch eingetragen ist, kann
in der Regel nicht mehr bei der Zuteilung berücksichtigt werden

• Grundbuch möglichst bereinigen lassen
 nicht mehr Benötigtes wie z.B. Grundschulden, Nießbrauch, etc. 
bitte beim Grundbuch zur Löschung veranlassen. Nicht gelöschte
Eintragungen werden auf den neuen Grundstücken wieder einge-
tragen
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Schlussfeststellung

Ausführungsanordnung

Aufstellung
Flurbereinigungsplan

Herbst 2024: Vorläufige Besitzein-
weisung, Rekultivierungen

Wunschtermin

Erstellung des 
Zuteilungsentwurfs

Berichtigung der öffentlichen Bücher

Der weitere Verfahrensgang

2022/2023 restlicher Wegebau

Ausblick – wie geht es weiter ?
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

„Was kann ich machen, wenn ich mit meiner 
Zuteilung nicht zufrieden sein sollte?“ 

• Einwand vorbringen

• Widerspruch gegen Besitzeinweisung hat in der Regel nur Erfolg
bei Unzumutbarkeit der Zuweisung

• Widerspruch gegen die Abfindung im Termin der 
Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes

Fragen zum Wunschtermin

Flurneuordnungs- und 
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

„Was passiert wenn ich Widerspruch einlege?“ 

Flurbereinigungsgericht (Verwaltungsgerichtshof MA)

Vergleich Urteil (ggf. BVG Leipzig)

Widerspruchsstelle in S (Prüfung/ggf. Verhandlung)

Abhilfe / 
Rücknahme Widerspruchsbescheid

Flurbereinigungsbehörde (Prüfung und Verhandlung)

Abhilfe / 
Rücknahme Vorlage an Widerspruchsstelle
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Flurneuordnung Dunningen (B 462)
Teilnehmerversammlung zum Wunschtermin

Wunschtermin in Zeiten 
von Corona

Die Anhörung kann zwar grundsätzlich auch schriftlich erfolgen; es 
ist uns aber ein Anliegen, Ihnen die Möglichkeit für ein persönliches 

Gespräch anzubieten. Wir gehen davon aus, dass dies ab März 
möglich ist. Vorauss. Mitte Februar versenden wir die Ladungen.
Halten Sie bitte die vorgeschlagenen Termine möglichst ein  (z.B. 

mittels Vollmacht), aufgrund der großen Beteiligtenanzahl entsteht 
sonst ein erheblicher Mehraufwand. Wenn es gar nicht anders geht, 

vereinbaren Sie bitte rechtzeitig einen neuen Termin (vormittags 
anrufen unter 0741/244-733 Frau Flaig).

Es gelten die jeweils aktuellen Corona- und Hygieneregeln. 
Stand 14.01.2022: 3G (Genesen, Geimpft, Getestet) Bitte halten Sie 
den jeweiligen Nachweis bereit. Bei Symptomen daheim bleiben.

Denken Sie bitte auch an FFP2-Maske und Personalausweis!


